BOZZA DI CONVENZIONE URBANISTICA PERNTERVENTO A3

(aggiornamento dicembre 2011)

REP. N.
COMUNE DI ALBISOLA SUPERIORE
Provincia di Savona
REPUBBLICA ITALIANA
CONVENZIONE URBANISTICA

ai sensi dell’art. 49 della legge regionale 3 setidre 1997, n. 36, e successive
modificazioni, ai fini del rilascio del permesso dicostruire convenzionato per
attuare un intervento di nuova costruzione, con relizzazione di opere di
urbanizzazione, cosi come previsto dal PUO del sumbito A.U. 1.2 del Piano
Urbanistico Comunale del Comune di Albisola Superie, con ricorso al
procedimento di cui all'articolo 59 della Legge Reignale 3 settembre 1997, n.

36 e ss. mm. ii.

*kk  kkkkk  kkk

L'anno ............ ,ilgiorno ................. del mese di ............, gleuffici
comunali, avanti a me, Dr. Giovanni Pucciano, Sagi@ Generale del Comune di
Albisola Superiore, autorizzatex lege a rogare gli atti ove sia parte il Comune,
senza l'assistenza di testimoni, avendovi le pamtinciato con il mio consenso,
sono comparsi i Signori:

- Arch. Roberto Delucis nato a Savona il 18 mad¥61, Responsabile dell’Area
Territorio ed Urbanistica, il quale dichiara dientenire nel presente atto come

rappresentante del Comune di Albisola Superiorégrasieguo anche “Comune”),
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autorizzato alla stipulazione del presente attoecola ordine di servizio n. ... del
...... , prot. .........del .............., domiciliato per la funzione esercitgaesso il
Comune di Albisola Superiore — Piazza della Libd@& Codice Fiscale e Partita

IVA n. 00340950096;

e
e , hato a . il (C.F
) & ,NAt0 oo
(CF. ), entrambi domiciliati per la caricapresso
v inqualita . , legittimati alla $toscrizione in
0 11 = o come si
desume..........cc.oeeeeeieieen ..., nel prosieguo del presente atto denonninat

anche, per brevita, “Soggetto Attuatore”,
PREMESSO

- che il Piano Urbanistico Comunale del Comune diigdla Superiore, vigente
dal 16 giugno 2004, individua il sub-ambito AU 1.2.

- che per tale area di intervento il P.U.C. vigentevpde la redazione di un
Progetto Urbanistico Operativo (P.U.O.);

- che il PUO del sub-ambito AU 1.2 prevede la realzrane di alcuni interventi
di nuova costruzione, e per quanto di cui si trdéiintervento denominaté3

per una superficie complessivandg 385(SA);

- che i Soggetti Attuatori sono proprietari e/o haraogiuridica disponibilita
delle seguenti aree, censite al foglio n° 27 d&.IN. del Comune di Albisola
Superiore e piu precisamente:

- Mappale 369 (quota parte) per una superficie di023d di proprieta per una
superficie complessiva di 2310 mq.

- che dette aree risultano meglio individuate conmtuma in rosso nella

planimetria di cui all'allegato n° 1 al present®at
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che, essendone legittimati, i Soggetti Attuatortemdono  promuovere
lattuazione del predetto P.U.O. alluopo predigpodalla Pubblica
Amministrazione, sottoscrivendo l'atto unilaterdiebbligo di cui all'art. 50, 2°
comma punto f, della legge regionale 04.09.1993&;°

che il progetto di P.U.O. € composto dai segudabarati grafici e descrittivi,
da intendersi in questa sede richiamati quale patégrante e sostanziale del
presente atto unilaterale d'obbligo:

Relazione illustrativa e relazione finanziaria

Norme tecniche di attuazione

Relazione Paesistica

Valutazione Ambientale Strategica - Verifica di @ggettabilita- Rapporto
preliminare

Documentazione fotografica dei muri delle crosempresi nel PUO AU 2.1:
Via Fodrato, Via Piave,Via Eugenia,Via Spotorno

Bozze di Convenzione

Schede delle Unita d’intervento (U.l.)

Tav. A Stato di fatto: Inquadramento urbandstiscale varie

Tav. B Stato di fatto: Individuazione elematitvalore storico sc. 1:1000
Tav.l Stato di fatto: Rilievo murario degli edifisc. 1:1000

Tav.2 Stato di fatto: Pianta coperture sc. 10100

Tav.3 Stato di fatto: Prospetti principali sc1@00

Tav.4 Stato di fatto: Consistenza piani-volumetrsza 1:1000 degli edifici
Tav.5 Stato di fatto: Stato di conservazione dedifici sc. 1:1000

Tav.6 Stato di fatto: Stato d’'uso delle unita iedl al piano terra sc. 1:1000
Tav.7 Stato di fatto: Localizzazione attivita pliblhe e commerciali sc. 1:1000
Tav.8 Stato di fatto: Quadro sinottico delle tggk edilizie sc. 1:200

Tav.9 Stato di fatto: Individuazione delle tipgie edilizie nel tessuto urbano
sc. 1:1000

Tav.10 Progetto: Individuazione unitd minime eveiaree di intervento  sc.
1:1000

Tav.11 Progetto: Planimetria di progetto su badastale sc. 1:1000

Tav.12 Progetto: Planimetria di progetto nuowemaenti ed aree a servizi

Aggiornamento : Dicembre 2011



A W

sc. 1:1000

Tav.13 Progetto: Prospetti principali sc. 1:1000

Tav.14 Progetto: Aree a servizi pubblici sc500

Tav.15 Progetto: Schema rete acque nere sc.@:100

Tav.16 Progetto: Schema rete acque biancheXa0Q:

Tav.17 Progetto: Schema impianto di illuminazisnel:1000

Tav.18 Progetto: Schema delle nuove pavimentasi@nl:1000

Tav.19 Progetto: Schema viabilita sc. 1:1000

Tav.20 A-B Progetto: Tipologie edilizie nuovi iméenti sc. 1:200

Tav.20 C Progetto: Tipologie edilizie - Interverdi ampliamento edifici
pubblici sc. 1:200

Tav. 21 Progetto: Stralcio PUC con raffronto petrazione PUO anni 2004
2007 -2011 sc. 1:2000

Tav. 22 Progetto: Posizionamento e caratteristcabina ENEL sc. 1:500
Allegato 1: Piano del Colore di via Della Rovere

Indagine geologica - tecnica e idrogeologica

Parere Area LL.PP. e Comando di Polizia Municigdgé ................, prot. -
Parere Commissione Igienico Edilizia Integrata.del............

Nulla osta dell’Acquedotto di Savona espresso ne#duta referente della

conferenza dei servizi

Nulla osta ENEL del................,.prot. ............

Nulla osta ITALGAS del ........... Lprot. ..............

Nulla osta di ATA S.p.A. del ........ ,prot. ..............

Parere con prescrizioni della Soprintendenza pd&emni Archeologici del
e PIOL L

Parere favorevole della Provincia espresso condatigenziale n. ........... del

ceveen...... del Settore Difesa del Suolo e Tutela Anmivade
Parere favorevole della Regione Liguria.....................
che il progetto prevede un intervento di sostitng edilizia, come meglio

precisato negli elaborati di progetto;
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che a servizio del suddetto insediamento, il ptogptevedeva la realizzazione
di date opere di urbanizzazione;
che il progetto e le correlate varianti urbanigigono stati oggetto di favorevole
vaglio mediante procedimento concertativo, ai seediarticolo 59 della legge
regionale 3 settembre 1997, n. 36;
che a tale procedimento hanno partecipato i segusaggetti pubblici,

esprimendo i pertinenti atti di assenso, come dacazioni a Verbale e relativi
allegati:

0 Comune di Albisola Superiore;

0 Regione Liguria;

o Provincia di Savona;

0 Soprintendenza per i Beni Archeologici della Liguri

0 Enel Distribuzione spa,;

o ltalgas;

o0 ATAS.p.A;

0 Societa Acquedotto
che il procedimento concertativo ha visto una sedutConferenza di Servizi in
sede referente (in data ...................... ) e si e conclusn €onferenza di
Servizi deliberante indata ...........ccovviiiiin
che per I'emanazione da parte del Comune - in caitfo della determinazione
conclusiva in tal senso assunta dalla ConferenzeSeerizi deliberante - del
provvedimento finale previsto dall’'art. 1d-, comma 9, della legge n. 241 del
1990 e s.m. e, come tale, sostitutivo di tuttiagti necessari per giungere alla
realizzazione della opere in progetto, si rendeesgaria la stipulazione di una

apposita convenzione, conforme allo schema preseathapprovato, ai sensi di
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guanto stabilito dall’art. 49 della legge regionalsettembre 1997 n. 36 e s.m.i.;
tutto quanto cido premesso e confermato quale partetegrante e sostanziale
della presente convenzione, il Comune di Albisolauperiore, come sopra
rappresentato, ed il Soggetto Attuatore privato comengono e stipulano
qguanto segue

Articolo primo

Oggetto della convenzione

1. Costituisce oggetto della presente convenziorngudzione delle previsioni
edificatorie ed urbanizzative inerentlintervento A3 di cui in premessa,
riguardante il PUO del sub-ambito A.U. 1.2, delr@idUrbanistico Comunale del
Comune di Albisola Superiore, meglio specificaté swendicati elaborati grafici e
descrittivi, approvati dalla Conferenza di Serviai seduta deliberante in data

. € da considerarsi ad ogni effetto parteegnante e sostanziale
del presente atto.

Articolo secondo

Opere di Urbanizzazione

1. Il Soggetto Attuatore si obbliga nei confronti €@mune di Albisola Superiore a
realizzare, a propria cura e spese ed in attuaziete previsioni del progetto di cui

in premessa, le seguenti opere di urbanizzazione:

a - contributo pro-quota, pari a € 96.250,00 pdfacimento della rete delle acque
bianche e nere, restauro rete storica acque biamch&cessiva ripavimentazione
per il tratto di via Piave che va dall'intervent® Aal ponte sul Riobasco , da
dividersi tra gli interventi A2, A3, A4, A5, A7, ABer una superficie complessiva

di circa mq. 1838 per € 600.000,00;
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b - contributo pro-quota, pari a € 53.900,00 perfacimento della pavimentazione
del centro storico e restauro muri delle crose.

Opere considerate non di urbanizzaziore

Il Soggetto Attuatore si obbliga, altresi, a resdiz a propria cura e spese:

1) Allacci alla rete del Pubblico Acquedotto

2) Reti di distribuzione dell'energia elettrica ifgmresa cabina di trasformazione),
del gas e delle telecomunicazioni, fermo restarigotali opere, ai sensi dell'art. 3,
comma 3, della legge regionale 7 aprile 1995, n.n®% sono considerate opere di
urbanizzazione.

Tutti i titoli edilizi abilitativi per I'esecuzionedelle opere di urbanizzazione
dovranno essere ritirati prima o contestualmenterilabcio del titolo edilizio

abilitativo alla realizzazione dell'insieme prewast

2. Il Soggetto Attuatore si obbliga a cedere al Comlenapere di cui al precedente
comma, ai sensi dell’articolo 49 della legge urbtaca regionale n. 36 del 1997, se
non gia di proprieta pubblica, secondo quanto roegliecisato al successivo
articolo quarto, comma 6.

3. Per le opere di urbanizzazione sopra indicateegigio il seguente importo di
spesa:

opere secondo progetto esclusa LV.A€ ...,

LVACLI0% € oo

Importo totale con LV.A.10% € ...
4. Il Soggetto Attuatore si obbliga, altresi, a resdre e/o a ripristinare a propria

cura e spese le reti di distribuzione dell'energi@ttrica, del gas, delle
telecomunicazioni e servizi, fermo restando ché daere, ai sensi dell'art. 3,

comma 3, della legge regionale 7 aprile 1995, n.n®s sono considerate opere di
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urbanizzazione ai fini degli scomputi di cui al sessivo articolo settimo della
presente convenzione.

5. Il Soggetto attuatore nominera, in accordo corCdmune, il progettista, il
coordinatore della sicurezza in fase di progettazie di esecuzione, I'eventuale
direttore artistico, il direttore dei lavori e I'emtuale assistente ai lavori, delle opere
di cui sopra; i relativi onorari, calcolati seconldotariffa professionale, saranno

corrisposti direttamente ai professionisti dal SsggAttuatore.

Articolo terzo

Affidamento dell’esecuzione delle opere di urbanizzione

1. L'esecuzione delle predette opere di urbaniamazdovra avvenire nel rispetto
del D.lgs. 12.04.2006 n. 163 e ss.mm.ii. (recaht€oadice dei contratti pubblici
relativi a lavori, servizi e forniture in attuazendelle direttive 2004/17/CE e
2004/18/CE, definito di seguito anche "Codice").

2. All'uopo si precisa che le pertinenti procedemenparative ad evidenza pubblica
imposte dalla legge, per l'affidamento in appatosensi degli artt. 32 e 122 del
d.lgs. n. 163 del 2006 e s.m.i., per l'attuazioekkadpresente convenzione verranno
indette e definite dal Soggetto attuatore, a peopntegrale cura, spese e
responsabilitd (anche in caso di contenzioso dfidamento), per il complesso
delle opere di urbanizzazione convenute, ai sesifad. 57, comma 6 del Codice,
con invito ad almeno 5 soggetti debitamente qualiij ricadendo le stesse al di
sotto della soglia comunitaria (cfr art. 122 D.lgs163 del 2006 e s.m.i.).

3. Il Soggetto attuatore dovra dare conto al Camdell'avvenuto espletamento

delle procedure comparative nelle forme di leggelichporto dell'appalto e di
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eventuali varianti in corso d'opera rilevatesi rssegie e commissionate nel rispetto
della normativa in materia di lavori pubblici, comcando infine, con la debita
documentazione a supporto, l'importo complessivoigmosto all'appaltatore per
I'esecuzione.

4. Ad affidamento concluso dei lavori per la remdizione delle opere di
urbanizzazione, dovra essere consegnata al Cormmelichiarazione sottoscritta
dal Soggetto Attuatore titolare dei titoli ediliabilitativi, attestante I'esecuzione
della procedura negoziata (trattandosi di operéodat soglia comunitaria) ed il
rispetto delle norme del D.Lgs. 12.04.2006 n. 163.m.i. vigenti, sia per
I'affidamento dei lavori e sia per gli eventualibsypalti affidati dagli appaltatori;
da tale dichiarazione dovra risultare I'elenco depgetti invitati, I'importo a
ribasso, il soggetto vincitore con il possessordquisiti di qualificazione preuvisti
dall’art. 40 del D.Lgs. 12.04.2006 n. 163.

5. Il ribasso d’asta, dovra essere versato al cemdwmpo I'espletamento della
procedura di evidenza pubblica per I'affidamentoldeori ed entro i successivi 30
giorni.

6 In luogo della realizzazione parziale o totaldledepere di urbanizzazione o
pubbliche previste, potra essere versata la sonaadivia agli importi di cui ali

C.M.E., qualora sia richiesto dall’AmministrazioGemunale.

Articolo terzo bis

Controllo sulla esecuzione delle opere di urbanizzaone

1. L’esecuzione delle opere di urbanizzazione di cprecedenti articoli, sara
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effettuata sotto il controllo tecnico dell'UfficidComunale competente (o di
professionisti alluopo nominati dal Comune a prepspese) e dalle autorita
eventualmente competenti in  materia, con il suigpdella Direzione Lavori.

| funzionari ed i tecnici preposti ai corrispondebffici avranno pertanto libero

accesso ai cantieri

Articolo quarto

Modalita e termini di cessione, gestione e manuteizne delle opere di

urbanizzazione, assicurazione, gestione e manuteoae del verde pubblico e

privato

1. Il contratto definitivo necessario alla cessiondledepere di cui all’articolo
secondo, comma 1, sara stipulato ad avvenuta diibme di tutte le opere di
urbanizzazione previste dal progetto in premesd&ato e comungque non oltre
quattro anni dal ritiro dei titoli abilitativi relevi alla realizzazione dell’edificio
privato e alle opere di urbanizzazione.

E’ fatta salva la possibilita di proroga, al sutesis delle condizioni di legge.

2. Gli oneri relativi alle eventuali cessioni di areeComune saranno a carico del
Soggetto Attuatore. Il Comune nominera i professidrincaricati per le predette
cessioni, e le relative spese saranno a caricSatgetto Attuatore.

3. Nel tipo di frazionamento catastale, da redigerstura e spese del Soggetto
Attuatore, avuto riguardo all’effettivo tracciamendelle aree, saranno indicate le
superfici esatte oggetto di costituzione di senéfd cessione, nel rispetto delle
vigenti prescrizioni relative alle superfici minime

4. Le aree e le opere dovranno essere cedute likerendri, vincoli, ipoteche,
prescrizioni pregiudizievoli, nonché sgombre daspee e cose e con le piu ampie

garanzie di evizione. Esse saranno consegnate @u@® in perfetto stato di
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conservazione e manutenzione, dopo il perfeziontondagli atti di cessione e
previa redazione di apposito verbale di consegttaswitto dalle parti.

5. Si da atto che la realizzazione e cessione al @emdelle opere di

urbanizzazione, essendo sostitutive di prestazioniimponibili, non sono soggette

all'l.V.A., salvo sopravvenuta diversa norma.

Articolo quattro bis

Collaudo statico delle opere di urbanizzazione

1. I Comune nominera il collaudatore statico.
2.Le spese di collaudo statico, comprensive di exadntollaudi in corso d’opera,
calcolati secondo la tariffa professionale, saraamarico del Soggetto Attuatore e

saranno corrisposti direttamente ai professiodeip stesso.

Articolo quattro tris

Collaudo amministrativo delle opere di urbanizzazioe

LIl Comune nominera il collaudatore amministratiuacaricato del collaudo
definitivo e di eventuali collaudi in corso d’'operl eventuali assistenti ai collaudi.
2.Le spese di collaudo amministrativo, eventualilazali in corso d'opera,
eventuale assistenza ai collaudi, saranno a cdet&oggetto attuatore; i relativi
onorari, calcolati secondo la tariffa professiona@anno corrisposti direttamente
ai professionisti dal Soggetto attuatore salvolgkraministrazione intenda o debba
procedere ad usa selezione ad evidenza pubblicka seelta dei professionisti; in
tale caso il soggetto attuatore versera gli ononalativi all’'affidamento

dell'incarico.
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3.1l Collaudatore verifichera anche in corso d’op&aispondenza delle opere di
urbanizzazione al progetto esecutivo approvato.

4.Detto tecnico, entro tre mesi dalla comunicaziaheultimazione dei lavori,
provvedera a redigere una relazione circa la regadaecuzione delle opere, con
particolare riferimento alla loro conformita al geito esecutivo approvato, ed alle
eventuali varianti, anche per quanto concerne @uajuantita e prezzi. Il Soggetto
attuatore mettera a disposizione tutta la docurzenmta necessaria richiesta dal
collaudatore.

5.Le opere di urbanizzazione si considereranno cmoeee alle funzioni per le
quali sono state convenute e realizzate con |'agmione della relazione del
Collaudatore da parte del Civico Settore competente

6.Nel caso di esito negativo della relazione, il @om comunichera al Soggetto
Attuatore le proprie osservazioni entro il termoliesessanta giorni, prescrivendo i
lavori di completamento o le modifiche eventualmemecessarie, indicati dal
Collaudatore; ogni onere per tali lavori o0 modickaranno a completo carico del
Soggetto Attuatore, anche per quelle per forza maggll Soggetto Attuatore si
obbliga a dar corso immediatamente a tutti i lawagorrenti, prescritti dal Comune
ed idonei ad eliminare le cause che hanno prodettsservazioni ed ad eseguirli
entro il termine di 3 mesi dalla comunicazione, veal proroghe
dell’Amministrazione Comunale.

7.In presenza delle condizioni stabilite dalla nadiw@a vigente in materia, i
certificati di agibilita delle opere previste inwzione della presente convenzione
potranno essere rilasciati, con atto formale o amdi assenso tacito, una volta
ultimate e collaudate le opere di urbanizzazionmama relative alle fognature e

alla viabilita.
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Articolo quattro quater

Termini massimi di esecuzione delle opere di urbanrazione

1.1l Soggetto Attuatore si obbliga, per sé, succegsaventi causa a qualsiasi titolo,
a completare, a rendere agibili e funzionali imgiammanufatti di cui al precedente
articolo “Urbanizzazioni”, entro il termine di 3 @mindal ritiro dei titoli abilitativi

relativi agli interventi privati ed alle opere drbanizzazione. E’ fatta salva la

possibilita di proroghe, al sussistere delle candizdi legge.

Articolo quinto

Contributo di costruzione

1. Fermo il disposto di cui al successivo articoltis® (Scomputo dalla quota del
contributo di costruzione relativa all'incidenzalleleopere di urbanizzazione del
costo delle opere eseguite per urbanizzazionepgdgetto Attuatore si obbliga a
corrispondere al Comune il contributo di costrueioiovuto per gli interventi

oggetto della presente convenzione, costituito base al T.U. sull'edilizia e alla
legge regionale 7 aprile 1995, n. 25 — da una oued&diva al costo di costruzione e
da una quota relativa all'incidenza delle openerdanizzazione.

2. Gli importi del contributo vengono determinatiliase alla tariffa in vigore alla
data di presentazione dell'istanza di permesso aditrgire, in conformita alle

disposizioni della citata legge regionale n. 25 déP5 ed alle deliberazioni
comunali attuative della stessa. Le somme a tdoloontributo concessorio dovute
dal Soggetto Attuatore, salvo calcolo piu precisosede di rilascio del titolo

abilitativo per la realizzazione dei lavori, sorcskeguenti:
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Contributi Concessori (arrotondati all’euro) Import

A — Costo di costruzione (non scomputabile velzsare) €

B1 - Quota per opere di urbanizzazione di intereesssusivo| €
dell'operatore (concordati, soggetd scomputd

totale o parziale)

B2 - Quota per opere di interesse generale (comtiprdon| €

soggettia scomputo — da versare)

3. La quota di contributo relativa all'incidenza delbpere di urbanizzazione,
nell'importo che eventualmente risultasse dovutatt del rilascio del permesso di
costruire una volta esequiti gli scomputi di cusatcessivo articolo settimo, potra
essere corrisposto in due rate semestrali, ai sktiart. 16 del D.P.R. n. 380 del
2001 e s.m.i.; anche la quota relativa al costodiruzione potra essere corrisposta
in due rate semestrali, con le stesse modalita.

4. Resta inteso che, al rilascio del titolo abilitativi Soggetto Attuatore, qualora
voglia giovarsi della suddetta facolta di rateizane, dovra presentare polizza
fidejussoria di primario istituto di credito o coagnia assicurativa a garanzia
dell'esatto adempimento della propria obbligaziatiecaratteristiche analoghe a

guelle indicate al successivo articolo tredices{@aranzie).

Articolo quinto bis

Adeguamento alle prescrizioni imposte dagli Enti irsede di conferenza

deliberante e contenute nei relativi pareri

1. Il Soggetto Attuatore si obbliga per sé ed ippr@aventi causa, ad accettare

incondizionatamente ed ad ottemperare a tutti ghlighi derivanti dalle
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prescrizioni imposte dai vari Enti in sede di coafeza deliberante, nel verbale

della stessa e nei suoi allegati, e nei parerigrer.

Articolo sesto

Scomputo dalla quota del contributo di costruzionaelativa all'incidenza delle

opere di urbanizzazione del costo delle opere esémguper urbanizzazione

1. Dalla quota del contributo relativa all'incidenzelld opere di urbanizzazione,
cosi come determinato al precedente articolo sestaiferimento all’attuazione del
progetto di cui in premessa, al momento del rilasibel relativo permesso sara
scomputato il costo delle opere di urbanizzaziohe it Soggetto Attuatore si é
impegnato a realizzare, individuate al precedertiecéo secondo, con le modalita
di cui al presente articolo. Non saranno operatirgauti dall'importo della quota di
interesse generale (B2 di cui alla tabella All.IB &gge regionale n. 25 del 1995),
che verra interamente versata.

2. Ai fini dello scomputo, il costo delle opere scartgbili che il Soggetto Attuatore
si & impegnato a realizzare viene stimato sullee libd progetto esecutivo delle
stesse, con riferimento ai costi determinati siése dell’elenco prezzi unitari
del’lUNIONCAMERE della Liguria e, per quanto in eseon previsto, applicando
il prezziario Opere Edili edito dalla C.C.I.A.A. Milano o in mancanza, sulla base
di una accurata e documentata analisi dei predevati al momento della
presentazione della documentazione integrativa rdggito. Detti importi sono
diminuiti del ribasso d'asta.

3. Il costo effettivo delle opere di urbanizzazionegettp di scomputo sara
guantificato definitivamente in un momento successil rilascio dei titoli abilitativi

interessati dallo scomputo, sulla base delle asalt delle doverose procedure di
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affidamento in appalto, ai sensi degli artt. 322 tlel d.Igs. n. 163 del 2006 e s.m.i,
debitamente dimostrato e comunicato al Comune d& el Soggetto Attuatore.
Alluopo si precisa che le pertinenti procedure parative ad evidenza pubblica
imposte dalla legge per l'attuazione della presentesenzione verranno indette e
definite dal Soggetto Attuatore, a loro integralea spese e responsabilita (anche in
caso di contenzioso per I'affidamento), per il cteapo delle opere di urbanizzazione
a scomputo convenute, ai sensi dell'art. 57, cotae Codice , con invito ad almeno
5 soggetti debitamente qualificati, ricadendo less¢ al di sotto della soglia
comunitaria (cfr art. 122 D.Igs. n. 163 del 20G6ra.i.);

4. Il Soggetto Attuatore dovra dare conto al Comue#'alvenuto espletamento
delle procedure comparative nelle forme di leggelichporto dell'appalto e di
eventuali varianti in corso d'opera rilevatesi rssegie (che rimarranno a completo
carico del Soggetto Attuatore) e commissionate megletto della normativa in
materia di lavori pubblici, comunicando infine, cta debita documentazione a
supporto, lI'importo complessivo corrisposto allatore per I'esecuzione.

5. L'importo degli scomputi sara comunque quantifical netto delle spese
tecniche (progettazione, coordinamento della skasren fase di progettazione ed
esecuzione, spese di appalto, direzione lavoristeega ai lavori, collaudo) e
dell'l.V.A., se dovuta, che rimangono a carico 8ebgetto Attuatore.

6. Il Soggetto Attuatore si obbliga a realizzaredu#é opere indicate nel precedente
articolo secondo, nonché a vincolare ad uso publdi@ cedere dette opere e le
corrispondenti aree, secondo quanto previsto pediaente convenzione, anche se il
costo complessivo delle opere predette dovesskarsusuperiore sia all'importo
complessivo del contributo afferente al permessmsdiruire dovuto al Comune, sia

allimporto stimato a progetto delle opere dedottelativi ribassi conseguiti per
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I'affidamento della realizzazione delle opere stes®nza nulla avere a pretendere
dal Comune a titolo di conguaglio.
Articolo sesto bis

Standard Urbanistici e Monetizzazione

1 Gli standard urbanistici che il soggetto attustodovra reperire (0
monetizzare) saranno parametrati alla misura di Pagper abitante insediabile,
come previsto dal P.U.C. vigente, pertanto in gteamhaggiore rispetto a quanto
previsto dal D.M. n. 1444 del 1968.

2. Trattandosi di area di intervento di ridotte dimsi®ni, in un contesto gia
urbanizzato, e nel quale sono previste nelle asiacenti o immediatamente
prossime, opere di urbanizzazione di rilevanter@gge di cui all’art. 3 lettere a), b),
c), d), del D.M. 1444/1968, si precisa sin d’ora:ch

a) la quota di “aree per l'istruzione” (D.M. 144968 - art. 3 lettera a) e la quota
non prodotta di “aree per attrezzature di interesgssune” (D.M. 1444/1968 - art. 3
lettera b), saranno commutate in “aree per spaablp attrezzati a parco e per il
giuoco e lo sport” (D.M. 1444/1968 - art. 3 lettex¥po quale “spazi verdi con
funzione ricreativa o ambientale” (legge regiormal@5 del 1995, art. 4)

b) la quota di aree per parcheggi pubblici necéessaer raggiungere la quota
minima di 2,5 metri quadri per abitante insedl§ree per parcheggi pubblici”
(D.M. 1444/1968 - art. 3 lettera d) per la partecin il progetto & carente, dovra
essere eventualmente monetizzata, al valore dd@lal mq. di parcheggio, senza
indicizzazione.

¢) la quota minima di 9 metri quadri per abitamgeidiabile “aree per spazi pubbilici
attrezzati a parco e per il giuoco e lo sport” (D.M44/1968 - art. 3 lettera c) o

“spazi verdi con funzione ricreativa o ambientaliggge regionale n. 25 del 1995,
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art. 4) dovra essere monetizzata per la parteidi ptogetto e carente al valore di €
260 al mq., senza indicizzazione.

3. La somma da corrispondere per la monetizzaziegd dtandard, sulla base
del progetto approvato, e dei criteri sopra indjcaisulta preventivamente
determinata in 1.000.000 di euro e sara aggiorsata nell'ipotesi in cui la
successiva definizione progettuale evidenzi la s&it di rivedere la quota di cui

allo stato il progetto risulti carente.

Articolo settimo

Parcheqgi pertinenziali

1. | posti auto pertinenziali alle unita immobiligoreviste nell'intervento (cosi
come prescritti dalla Legge 122/1989) sono defiaitiente quelli all’'uopo indicati
in progetto.

Articolo ottavo

Rapporti con aziende ed enti erogatori di servizi

1. Il Soggetto Attuatore si obbliga a richiedere gis@nsi necessari per I'esecuzione
di opere ed impianti relativi a servizi pubblicogati da Enti e Aziende, anche non
comunali, nonché ad eseguire le opere e gli impstessi nel rispetto degli atti
abilitativi e delle prescrizioni tecniche appliciabi

2. Il Soggetto Attuatore si obbliga altresi a procedem sua cura e spese, ai
necessari spostamenti e rimozioni dei sottoselwitaressati dalle opere oggetto
della presente convenzione.

3. Ad ogni fine ed effetto le Aziende Speciali, i Gorzi tra Comuni per la gestione
dei servizi pubblici e le Societa pubbliche o at@epazione pubblica di cui all’art.

113 del T.U.E.L. debbono essere considerati sagggiti rispetto al Comune di
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Albisola Superiore.
Articolo nono

Destinazioni urbanistiche e norme relative

1. La superficie dei manufatti interessati e destiragli usi specificati nel progetto
approvato.
2. Tutte le aree, gli edifici, gli impianti ed i mdatti che caratterizzano
l'insediamento ai sensi del D.M. 2 aprile 1968, weduti al Comune, rimangono
vincolati alle destinazioni d'uso indicate nel ptig, anche in conformita alla
presente convenzione ed ai relativi allegati.

Articolo decimo

Attuazione del progetto

1. La realizzazione dell'intervento in premessa iatlicdovra rispettare i seguenti
criteri:

a) il fabbricato e tutte le opere dovranno conseguyreventivo permesso di
costruire;

b) l'avvenuta ultimazione a perfetta regola d'ddke opere di urbanizzazione dovra

essere verificata ed attestata dal Direttore deoti@ collaudata dal collaudatore.

Articolo undicesimo

Trasferimento degli immobili a terzi

1. I Comune presta fin d'ora, per quanto occorra,pibprio consenso alla
successione a titolo particolare nei diritti e negdblighi assunti dal Soggetto
Attuatore in forza della presente convenzione,’ipetiesi di trasferimento totale o
parziale del compendio immobiliare oggetto dellavamzione medesima ad altro

soggetto.
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2. Negli atti di trasferimento a terzi il Soggetto édtore si obbliga a porre a carico
degli acquirenti, mediante apposita clausola, tglitiobblighi ed oneri derivanti
dalla presente convenzione, rimanendo tuttaviaigéda, in solido con gli aventi
causa, alladempimento degli obblighi medesimiofialla completa esecuzione
delle opere di cui al progetto.
3. Nel solo caso di trasferimento dell'intera proggrjel cedente potra chiedere al
Comune di essere liberato da ogni suo obbligo misaalla presente convenzione,
con l'integrale subentro dell'acquirente. La ristaedel cedente si intendera accolta
ove il Comune non comunichi il proprio motivato skeso nel termine di trenta
giorni dalla presentazione a mezzo lettera raccdatan Tale dissenso potra essere
opposto dal Comune solo in presenza di gravi, ratgivagioni, esplicitate con
formale deliberazione della Giunta Comunale.
4. Nell'ipotesi prevista dal precedente comma, lerhboria del cedente € comunque
subordinata al rinnovo in capo al cessionario dgleanzie fideiussorie di cui al
successivo articolo tredicesimo (Garanzie).
5. In occasione della prima cessione di immobili mpoesi nell’area del progetto in
argomento, il Soggetto Attuatore dovra promuoveee dostituzione di un
Condominio, con la nomina di un amministratore shg I'unico interlocutore con
I’Amministrazione comunale per gli obblighi derivadalla presente convenzione.
6. L'amministratore dovra predisporre un regolamestte dovra sancire a carico
dei condomini I'assunzione di tutti gli impegni pigi nella presente convenzione.
Il testo del regolamento verra preventivamenteopatto al benestare del Comune e
verra modificato in conformita agli eventuali riliformulati dal Comune stesso.
Articolo dodicesimo

Garanzie
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1.1l Soggetto Attuatore, a garanzia della puntuaterapleta esecuzione delle opere
di urbanizzazione che si impegna a realizzare @npresente convenzione,
consegnera al Comune, prima del rilascio del titabilitativo, idonea garanzia
cauzionale a prima e semplice richiesta prestatdiante fideiussione bancaria o
assicurativa rilasciata da compagnia di assicunaziastituto di credito autorizzati,
operante con sede o filiale o agenzia in Provimti&avona, di gradimento del
Comune, alle condizioni stabilite dal competenteicoi Settore. La garanzia dovra
avere efficacia fino allo svincolo da parte del Cmm beneficiario. L’eventuale
mancato pagamento del premio da parte dell’asg@unan potra essere opposto al
Comune beneficiario stesso. L'istituto bancariossieurativo versera a semplice e
prima richiesta del Comune beneficiario ed entrermini indicati dallo stesso,
'indennizzo dovuto in conseguenza dell’inadempé&del contraente.

2. L’'importo della garanzia sara commisurato al caidthe opere di urbanizzazione
(comprensivo di IVA e maggiorato di una percentuwd®@e5% - cinquepercento - per
oneri amministrativi e tecnici) che il Soggetto Ustore si & impegnato a realizzare
ai sensi della presente convenzione, quale rigeltdai computi metrici e dagli
elenchi dei materiali e dei prezzi allegati ai mtigapprovati dal Comune e stimati
con le modalita indicate dal precedente articolstse Detto importo, ove
necessario, sara aggiornato automaticamente ogniatmi in ragione della
variazione media percentuale dei prezzi delle ogelié del triennio precedente,
accertata dall'lSTAT.

3. Le garanzie prestate per le opere verranno rigotterso d’opera in proporzione
dello stato di avanzamento delle opere, secondoalitddda concordarsi con il
Comune, e saranno svincolate, nel limite del 90&v#&ntapercento) del costo delle

opere cui si riferiscono per quote di volta in wolhon inferiori al 30%
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(trentapercento) del costo delle stesse opere.Vvimcao verra autorizzato dal
Comune, su apposita istanza inviata dal Soggeticafdre con lettera raccomandata
attestante l'ultimazione dei lavori ed entro tremji@rni dal ricevimento della
medesima, subordinatamente all'accertamento, d&é pmello stesso Comune,
dell'avvenuta esecuzione delle opere in misuraspwndente allimporto di cui Si
chiede lo svincolo.

4. 1l restante 10% (diecipercento) sara trattenutoaeangia fino alla presa in
consegna da parte del Comune delle opere in questo in caso di consegna
anticipata, fino all'approvazione da parte del €CaviSettore competente della
relazione di cui al precedente articolo terzo, cen@mn

5. Qualora le garanzie cauzionali, previa espressariamdzione del Comune, siano
ridotte proporzionalmente in relazione al prognesstompimento delle opere di
urbanizzazione a carico del Soggetto Attuatorelledcassione delle relative aree,
quest'ultimo si obbliga ad integrare le garanziedestme, qualora esse venissero
utilizzate, in tutto o in parte, a seguito di inageenze.

6. Le garanzie cauzionali saranno svincolate totatenead avvenuto integrale
adempimento degli obblighi gravanti sul Soggetttuatore in forza della presente
convenzione.

7. In tutti i contratti fideiussori di cui al presenfarticolo - sul cui testo sara
preventivamente acquisito 'assenso del Comunevradessere previsto I'impegno
del fideiussore a soddisfare l'obbligazione a prinzhiesta del Comune, con
I'esclusione del beneficio di cui al secondo conmuedi’articolo 1944 cod. civ. e
della decadenza di cui all’articolo 1957 cod. egenza attendere la pronuncia del
giudice.

8. In caso di inadempimento, le garanzie cauzionalcud ai commi precedenti
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potranno essere incamerate in tutto o in partegastrmalita alcuna.
Articolo tredicesimo

Valore della convenzione rispetto ai contratti da €sa previsti

1. La presente convenzione ha valore ed efficacieodiratto preliminare rispetto
agli atti ed ai contratti necessari per la costiing in favore del Comune del diritto
di proprieta sulle opere e sulle aree costitueriianizzazione, di cui al precedente
articolo secondo.

Articolo quattordicesimo

Inadempienze

1. In caso di inadempienza da parte del Soggetto ftealle obbligazioni previste
dalla presente convenzione, ferme restando le @ainpenali ed amministrative
comminate dalla vigente legislazione urbanistidacompetente Dirigente del
Comune di Albisola Superiore, previa diffida, posaspendere l'esecuzione di
lavori relativamente all'intero intervento o ad pwzione di questo se — a proprio
giudizio — li riterra interessati da inadempienze.
2. Avvenuto l'adempimento, saranno revocati i prouwwethti di sospensione dei
lavori.
3. Il Comune potra inoltre chiedere, in danno deldgbp Attuatore, 'adempimento
ovvero la risoluzione di diritto della presente eenzione - anche senza previa
diffida - nei seguenti casi:

a) mancato rispetto dei termini fissati dalla presem@nvenzione per
'esecuzione delle opere di urbanizzazione e pestipula degli atti di
cessione, salvo i casi di forza maggiore o di pyarconcessa dal Comune;

b) esecuzione delle opere di urbanizzazione in sostendifformita dai

progetti approvati, per mancata ottemperanza atquariesto dal Comune
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per il rispetto della convenzione;

c) rifiuto a stipulare gli atti di cessione o di asserento, ovvero di
provvedere alla consegna delle aree, con le madalitei termini indicati
nella presente convenzione;

d) mancato inserimento da parte del Soggetto Attuatoegli atti di
trasferimento a terzi degli immobili, delle clausadli cui al precedente
articolo dodicesimo (Trasferimento degli immobilieazi);

e) reiterate e gravi violazioni delle altre prescrigicontenute nella presente
convenzione.

Articolo quindicesimo
Trascrizione
1. La presente convenzione, a norma dell’art. 49,rmnam, della legge regionale 3
settembre 1997 n. 36 e successive modificaziom§ s#egralmente registrata e
trascritta, a cura del Soggetto Attuatore.
Articolo sedicesimo

Elezione di domicilio

1. Per tutte le comunicazioni e notificazioni, in eegiudiziale e stragiudiziale,
comunque dipendenti e connesse alla presente cdowen il Soggetto Attuatore

dichiara di eleggere domicilio presso .............ccoeveene. , hcosede in

2. Qualunque modificazione del domicilio come sogedte non avra effetto se non
sia stata previamente comunicata al Comune mediettera raccomandata con
ricevuta di ritorno, anche per l'ipotesi di tragfento totale e /o parziale a terzi del
compendio immobiliare oggetto del progetto edilimigpremessa indicato.

Articolo diciassettesimo
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Spese

1. Tutte le spese inerenti alla stipulazione, regmtme e trascrizione della
convenzione nonché degli atti e dei contratti divuan essa previsti sono a carico
del Soggetto Attuatore, che chiedera tutti i bemedi le agevolazioni fiscali in

materia.

2. Restano altresi a carico del Soggetto Attuatore:

a) i compensi e le spese, comprese quelle di pexmehe, coordinamento della
sicurezza in fase di progettazione ed esecuziomezione dei lavori, eventuale
assistenza ai lavori, eventuale direzione artiseca&ollaudo, nonché gli oneri

tributari;

b) le spese di tutti gli atti di cessione previttlla convenzione e conseguenti;

c) eventuali copie della documentazione necesparita procedura,

d) tutte le spese necessarie per la pubblicaziengiptervento in oggetto;

e) tutte le somme a titolo di contributo concessordicato.

f) tutti i diritti di segreteria previsti;

3 - Diritti di segreteria e istruttoria

1. — | soggetti attuatori si faranno carico di ondere i diritti di segreteria nella
misura prevista per il permesso a costruire inzietee a ciascuna istanza di titolo
abilitativo presentata ed eventuali diritti di sstgria ed istruttoria per

I'approvazione del P.U.O. o permesso di costrumavenzionato con ricorso a
procedura straordinaria di conferenza di serviavisti da atti e provvedimenti

amministrativi vigenti alla data del rilascio déioti edilizi per I'esecuzione dei

lavori.

Articolo diciottesimo

Copia informatizzata

1. Il Soggetto Attuatore si obbliga a fornire copidormatizzata di tutti gli elaborati
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del progetto di intervento in oggetto e dei pragetilizi per I'ottenimento dei titoli
edilizi per la realizzazione dei lavori, anche pereventuali future varianti, per
formazione del catasto informatico dei piani e pieigetti dell’Area Territorio ed
Urbanistica del Comune.
Articolo diciannovesimo
Controversie
1. Ai sensi della legge 21 luglio 2000, n. 205, tu#econtroversie che potessero
sorgere in ordine allinterpretazione, applicazicew attuazione della presente
convenzione saranno devolute alla giurisdizioneGiatlice Amministrativo.
Articolo ventesimo

Varianti al Permesso di Costruire Convenzionato, VAazioni o Atti Aggiuntivi

della presente Convenzione

1. Ai sensi della (L.U.R.) L.R. 4 settembre 1997,36. e ss.mm.ii. art. 49 le
Variazioni o Atti Aggiuntivi della presente Convéoze sono approvati dalla
Giunta Comunale.

Articolo ventunesimo

Carattere prioritario dell'intervento

1. L’Amministrazione Comunale, riconosciuto l'inteses pubblico, conferisce
all'intervento carattere di priorita rispetto afieatiche ordinarie.
Articolo ventiduesimo

Valore della convenzione a fini fiscali

1. Ai fini fiscali si dichiarain € ........................... IVA esclusa, il valore del
presente contratto.
Il presente contratto si compone din. ....... pagidelé& ventottesima fin qui.

Letto, confermato e sottoscritto.
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Albisola Superiore, li .........ccooiii i
IL COMUNE DI ALBISOLA SUPERIORE IL SOGGETTO ATTUATORE
Il responsabile
dell’Area Territorio e Urbanistica ..o e,

Arch. Roberto Delucis .

IL SEGRETARIO GENERALE
Dott. Giovanni Pucciano
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