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Regolamento “Villa Michele Zambellini” 

 

Art. 1  

Definizione  

“Villa Michele Zambellini” è una struttura residenziale di tipo sociale promossa ed organizzata dal Comune di 
Albisola Superiore per rispondere alle esigenze di anziani autosufficienti bisognosi di riposo e quiete. 

È costituita da un complesso di n. 10 mini appartamenti ubicati in due edifici collegati tra loro ed è situata in 
Albisola Superiore loc. Carmo all’indirizzo via dei Siri 7.  

I mini appartamenti sono unità abitative distinte e contraddistinte con n° interni dal n° 1 al n° 10. 

 

Art. 2 

Regole per l’assegnazione 

Possono ottenere l'assegnazione di un mini appartamento presso la residenza sociale “Villa Michele 
Zambellini” uomini o donne iscritti all’Anagrafe della popolazione residente del Comune di Albisola Superiore, 
di età uguale o superiore agli anni 70.  

Le domande di assegnazione vanno indirizzate al Sindaco nell’ambito di un bando, le cui procedure vengono 
attivate dalla Giunta Comunale, nel quale saranno esplicitate le modalità di attribuzione dei punteggi per la 
formazione della graduatoria, valorizzando le situazioni di difficoltà economica e/o alloggiativa, e/o di carenza 
di risorse familiari, in ordine a: 

- Situazione economico reddituale dei richiedenti, mediante presentazione dell’attestazione ISEE ai 
sensi d. Lgs. 31 marzo 1998, n. 109, e successive modificazioni, concernente “Criteri unificati di 
valutazione della situazione economica dei soggetti che richiedono prestazioni sociali agevolate”, 
favorendo le situazioni con ISEE inferiore; 

- Situazione alloggiativa dei richiedenti, favorendo quelle che determinano uno stato di necessità 
adeguatamente documentato; 

- Situazione familiare dei richiedenti, favorendo quelle in cui non sono presenti familiari obbligati, 
anche non conviventi, che possano sostenere la situazione del richiedente. 

A parità di punteggio, l'assegnazione di minialloggi viene concessa preferibilmente a nuclei familiari composti 
da n. 2 persone. In tal caso, entrambe dovranno possedere i requisiti di cui al comma 1 del presente articolo. 
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A parità di punteggio, dovrà essere tenuto in considerazione l'ordine cronologico di presentazione delle 
domande di ammissione al bando. 

Il bando viene attivato ogni volta che uno o più mini alloggi si rendono disponibili, salvo il caso in cui sia in 
corso di validità l’ultima graduatoria definitiva. 

La graduatoria che di volta in volta ne scaturisce è valida per un anno.  

 

Art. 3 

Assegnazione  

L'assegnazione di un minialloggio viene disposta con determinazione dirigenziale del Settore Servizi e 
Residenze Sociali a seguito di espletamento di bando di concorso messo a punto sulla base dei criteri di cui al 
precedente articolo. 

All’assegnazione, fa seguito la stipula di un atto convenzionale di concessione a firma del Dirigente 
Responsabile del Settore Servizi e Residenze Sociali e dell’assegnatario.  

 

Art. 4   

Consegna dell’alloggio 

L’alloggio viene consegnato in perfetto stato e dell’avvenuta consegna sarà redatto apposito verbale in 
duplice copia, a cura del Servizio Patrimonio. 

Alla riconsegna dell’alloggio, a seguito risoluzione e decadenza dall’assegnazione, sarà cura del Settore 
Servizi e Residenze Sociali chiedere la collaborazione del Settore Manutenzioni per ripristinare il perfetto 
stato dell’alloggio.  

L’Amministrazione Comunale, a cura del Settore Patrimonio, potrà recuperare l’ammontare di eventuali danni 
che venissero riscontrati nell’alloggio, riconducibili alla conduzione dell’assegnatario, nel modo e nella misura 
che l’Amministrazione Comunale riterrà più adeguata. 

 

Art. 5 

Canoni mensili di concessione 

Il canone di concessione è calcolato con riferimento ai prezzi di mercato, alla tipologia dell’unità abitativa, 
alla sua esposizione al sole e al piano a cui è ubicata. Il canone è dovuto interamente anche per i periodi di 
assenza. 

Il canone è deliberato dalla Giunta Comunale, su proposta del Responsabile del Servizio e aggiornato 
annualmente adeguandolo all’incremento dei prezzi al consumo come rilevato dall’ISTAT.  
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Il primo canone sarà integrato da un deposito cauzionale infruttifero, corrispondente a una mensilità, che 
rimarrà di proprietà di chi lo ha effettuato e che sarà restituito al momento della riconsegna dell’alloggio, 
previa verifica dello stato di manutenzione del mini appartamento.  

Il canone di concessione va corrisposto anticipatamente entro il giorno 10 di ogni mese per il mese in corso. 
Qualora la retta non venga corrisposta entro il termine, trascorso un periodo di tolleranza di mesi 1 e dopo 
due solleciti scritti il Dirigente del Settore Servizi e Residenze Sociali procede alle dimissioni d’ufficio, 
riservandosi il diritto di promuovere azione legale per il recupero delle somme dovute. 

Le spese per gli spazi comuni e per il riscaldamento centralizzato sono corrisposte mensilmente mediante 
acconti e conguagliate ogni anno. La definizione del conguaglio relativo a tali spese è affidata al Servizio 
Patrimonio. La suddivisione in capo ai singoli assegnatari avverrà sulla base dei calcoli millesimali entro il 31  
luglio di ogni anno.  

Restano di competenza dei singoli conduttori i rapporti con le società fornitrici di luce, gas, tv, telefono 
all’interno dei mini alloggi.  

Le comunicazioni all’utenza sono affidate al Settore Servizi Sociali.   

 

Art. 6 

Diritti e doveri dell’assegnatario 

Gli assegnatari hanno diritto a riposo e quiete, di conseguenza, la frequentazione del Parco annesso alla Villa 
o di altri spazi finalizzati a diverse attività, dovrà essere compatibile con la necessità degli anziani di vivere 
tali condizioni dettate dal lascito.   

Gli assegnatari dovranno provvedere al mantenimento dell'alloggio in perfetto ordine. Competeranno agli 
stessi le opere di manutenzione ordinaria che si rendano necessarie nel mini alloggio a ciascuno concesso. 

È vietato agli assegnatari dei minialloggi: 

1. locare e/o cedere a qualsiasi titolo i locali assegnati; 

2. adibire i locali ad uso diverso da quello di abitazione; 

3. eseguire nel minialloggio alcun lavoro di modifica, a meno che non sia formalmente autorizzato 
dall’Amministrazione Comunale o dalla stessa disposto, nel qual caso tale modifica non potrà essere 
contrastata dagli assegnatari per l’esecuzione dei lavori stessi. 

In caso di assenza prolungata gli assegnatari dovranno preavvisare per iscritto l'Amministrazione Comunale 
con giustificazioni. L’Amministrazione è tenuta a valutare la compatibilità dell’assenza con l’assegnazione del 
mini alloggio. 

Presso il Comune – Ufficio Servizi Sociali / Servizio Patrimonio -  sono custodite le copie delle chiavi dei 
singoli appartamenti per essere utilizzate esclusivamente in un particolare stato di emergenza. 
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Art. 7 

Codice di comportamento  

Premesso che la gestione della Residenza Sociale è impostata sulle norme civili di buon vicinato ed educata 
convivenza equilibrando le esigenze della sfera privata con quelle di un ambiente pubblico interno, 
socializzato e responsabile, è demandata al Comitato di Gestione di cui al successivo art. 9 la formulazione di 
un Codice di comportamento che contempli le norme di rispetto reciproco da osservare nella residenza 
sociale “Villa Michele Zambellini” da sottoporre all’approvazione della Giunta Comunale.  

Gli assegnatari, pur avendo garantita la massima autonomia e libertà nel rispetto della dignità personale, 
dovranno evitare qualsivoglia occasione di disturbo reciproco. 

In particolare è vietato qualsiasi rumore superiore ai limiti previsti dal Regolamento delle attività rumorose 
approvato dal C.C. n° 19 del 25/05/2015 e ss.mm.ii., dopo le ore 21.00 e fino alle ore 9.00 del mattino, 
nonché nella fascia pomeridiana dalle ore 13.00 alle ore 15.00. 

 

Art. 8 

Risoluzione e decadenza dall’assegnazione 

L’assegnazione del mini alloggio viene meno: 

1. per rinuncia dell’assegnatario, o di chi sopra di esso eserciti legittima autorità, che è tenuto a darne 
comunicazione scritta all’Amministrazione Comunale con preavviso di un mese; 

2. quando lo stato di salute richieda il trasferimento permanente in idoneo luogo di assistenza sanitaria 
o socio-sanitaria; 

3. per decesso dell’assegnatario:  

a. salvo successione nell’atto convenzionale del coniuge stabilmente convivente, come da 
risultanze anagrafiche, ferma restando la verifica dei requisiti di cui ai precedenti articoli in 
capo al coniuge superstite.  

b. Nel caso in cui non ci sia un coniuge che subentri nell’assegnazione, i mobili, eccettuati i casi 
di rivalsa per debiti nei confronti del Comune, devono essere ritirati entro trenta giorni da 
parte degli eredi: trascorso invano tale termine, il Comune ne disporrà nel modo che riterrà 
opportuno; 

4. d’ufficio, per i seguenti motivi:  

a. uso improprio dell’alloggio; 

b. comportamento contrario alle norme del regolamento e/o del Codice di comportamento che 
sia di grave disturbo per gli altri ospiti o di pregiudizio per la serena convivenza; 

c. mancato rientro dopo un periodo di assenza concordato per motivi personali; 
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d. mancato rientro dopo un periodo di provvisorio ricovero presso strutture ospedaliere o 
residenziali; 

e. morosità nel pagamento del canone di concessione per un periodo superiore a tre mesi. 

La risoluzione e la decadenza dall’assegnazione sono formalizzate con provvedimento del Dirigente 
Responsabile del Settore Servizi e Residenze Sociali che stabilirà il termine del rilascio con preavviso agli 
assegnatari di almeno 30 giorni. 

 

Art. 9 

Partecipazione degli assegnatari alla gestione della residenza sociale “Villa Michele Zambellini” 

Al fine di garantire la partecipazione, la responsabilizzazione e la collaborazione degli ospiti alla definizione 
delle problematiche gestionali l’assemblea di tutti gli assegnatari è convocata una volta all’anno. 

Al fine di migliorare il funzionamento della residenza sociale, è costituito un “Comitato di gestione” che dovrà 
riunirsi almeno una volta l’anno e sarà composto da: 

• l’Assessore ai Servizi Sociali o suo delegato, in rappresentanza dell’Amministrazione Comunale; 

• il Dirigente Responsabile del Settore Servizi e Residenze Sociali o suo delegato, in rappresentanza 
dei Servizi Sociali comunali; 

• un rappresentante del Servizio Patrimonio; 

• due rappresentanti degli assegnatari, dagli stessi individuati. 

Il Comitato di Gestione rimane in carica 3 anni. 

 

Art. 10  

Norme transitorie  

Entro 30 gg dall’entrata in vigore del presente Regolamento, sarà inviata a tutti gli attuali assegnatari lettera 
di disdetta del contratto/convenzione precedentemente firmato con riferimento alla data di scadenza di 
ciascuno.  

Per ciascun assegnatario, sarà sottoscritto nuovo atto convenzionale ai sensi delle disposizioni contenute 
all’art. 3 del presente Regolamento. 

Entro sei mesi dall’entrata in vigore del presente Regolamento, sarà costituito il Comitato di Gestione di cui 
all’art.  9.  

Il Codice di comportamento di cui all’art. 7 andrà presentato alla Giunta Comunale entro dodici mesi dalla 
pubblicazione del presente Regolamento per l’approvazione. 


